Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 31.01.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
Osiedle Cynamonowe — zadanie inwestycyjne 1

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper DPM MAGNA 2 Sp. z o0.0.

KRS: 0000952057

Adres Siedziba: ul. Magiczna 6, 05-090 Falenty Nowe

Numer NIP REGON NIP 1231508408 REGON 521194452
Numer telefonu +48 697 600 760

Adres poczty elektronicznej kontakt@dpminvest.pl; marekp@dpminvest.pl

Numer faksu n/d

Adres  strony internetowej | www.dpminvest.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres n/d

Data rozpoczecia n/d

Data wydania decyzji o | n/d
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres n/d

Data rozpoczecia n/d

Data wydania decyzji o | n/d
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres n/d



mailto:kontakt@dpminvest.pl
mailto:marekp@dpminvest.pl
http://www.dpminvest.pl/

Data rozpoczecia n/d

Data
pozwoleniu na uzytkowanie

wydania decyzji o | n/d

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres,numerdziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego'

dziatki nr. 162, 163, 164, 165, 166, obreb 11, Podolszyn Nowy gm. Raszyn

Numer ksiggi wieczystej WA1P/00156634/8; WA1P/00156635/5
Istniejace obcigzenia hipoteczne |Nie

nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi n/d
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow |n/d
istniejacych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia?

Akty planowaniaprzestrzennego | Plan ogélny gminy

1inne akty prawne na terenie — —zagospodarowania przestrzennego Gminy)
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania Raszyn z Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego XL/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21
i i zdziernika 2014 rok

inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy pazczictiica roxu

Studium uwarunkowan 1 kierunkow

https://raszyn.pl/informator/studium-
Inne* uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego

Miejscowy  plan  zagospodarowania
rzestrzennego - UCHWALA  Ni

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreéli¢ jej potozenie.
2\W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1.
2.

3.

L 0 N UA

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowieniaform ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro -
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.


https://raszyn.pl/informator/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://raszyn.pl/informator/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://raszyn.pl/informator/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego

IXXXVI/647/09 Rady Gminy Raszyn z
dnia 10 wrzes$nia 2009r.

https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/ra
szyn/025.pdf

Miejscowy planrewitalizacji i odbudowy:

http://rewitalizacja.raszyn.pl/uchwala-nr{

xxx1v32217-rady-gminy-raszyn-z-dnia-
/index.html

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego|

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, budynki
wolno stojace lub w zabudowie
blizniaczej;

dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalnaintensywnos¢
zabudowy

n/d

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz 12 m do kalenicy dachu dla
budynkow mieszkalnychibudynku ustug]
o$wiaty; nie wigcej niz 6.5m dla garazy.
Ograniczenie nie dotyczy anten i innych|
instalacji umieszczanych na dachach.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

na 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej z
ustugami wbudowanymi lub bez ustug
wbudowanych albona 0,6 na dziatkach 7
ustugami o$wiaty.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak planu zagospodarowania

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

0Od 30% do 50% w zalezno$ci od
wielkoSci dziatki

Minimalna liczba miejsc 2
do parkowania
Warunki ochrony srodowiska Rozdziat 6 Uchwaty

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazy

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

n/d

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Rozdziat 5 Uchwaty

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisoéw odrebnych

Rozdziat 2 Uchwaty

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Rozdzial 8 Uchwaty

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi wzakresieinfrastruktury
technicznej

Rozdziat 7 Uchwaty

Ustalenia obowigzujacego

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego|
dla dziatek lub ich fragmentow,

Maksymalnaintensywnos¢
zabudowy

0.6

znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m od granicy terenu

Maksymalna i minimalna nadziemna

m/d

intensywno$¢ zabudowy
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objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Maksymalna powierzchnia zabudowy

n/d

zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowaniaprzestrzennego

i zagospodarowania terenu

inwestycyjnym’ Maksymalna wysoko$¢ zabudowy  |10m
Minimalny udzial procentowy 50%
powierzchni biologicznie czynne;j
Minimalna liczba miejsc 2
do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy n/d

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty n/d
forma architektoniczna n/d
usytuowanie linii zabudowy n/d
intensywno$¢ wykorzystania terenu [/d
warunki ochrony $rodowiska n/d
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazuy
wymagania dotyczace zabudowy n/d
1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa n/d
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony n/d
innych terenow lub obiektow
podlegajacychochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady n/d
obstugi wzakresiekomunikacji
warunki i szczegdlowe zasady n/d
obstugi wzakresieinfrastruktury
technicznej
minimalny udziat procentowy n/d
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy [n/d
n/d

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 kmod terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Rozbudowa drég ujeta w Rozdziale 13
Uchwaty

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

n/d

decyzjach o §rodowiskowych

n/d

uwarunkowaniach

5> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

n/d

miejscowych planach odbudowy

/d

=]

mapach zagrozeniapowodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

m/d

Ustalenia decyzji w zakresie rozmies
mogace mie¢ znaczenie dla terenu obj
lub zadaniem inwestycyjnym:

zczenia inwestycji celu publicznego,
etego przedsiewzieciem deweloperskim

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

- Decyzja Starosty Pruszkowskiego nr
16/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r. 0
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej obejmujacej budowe drogi
gminnej dojazdowej ul. Olszynkowej od
ul. Olszynkowej w Podolszynie Nowym,
gmina Raszyn.

- Decyzjanr 11/2024 z dnia 9 sierpnia
2024 r., znak: WA.7012.16.2023.DO o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej dotyczacej rozbudowy drogi
publicznej powiatowej nr 3120W ul.
Droga Hrabska na odcinku od ul. Za
Olszyna do ul. Jaworowskiej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

m/d

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

n/d

decyzja o pozwoleniu narealizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

m/d

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

m/d

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

m/d

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

n/d

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

m/d

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

m/d

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

n/d

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

n/d




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

zaskarzone

nie*
Czy pozwolenie na budowg jest
tak* .
ostateczne pie*
Czy pozwolenie na budowe jest
tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraznazwaorganu, ktoryje wydat

Decyzja nr 2041/2025, Starosta Pruszkowski

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

n/d, budowa w trakcie

Numer zgloszenia budowy,
oktoérej mowa wart. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.z2021 r
poz.2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

n/d

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

n/d, budowa w trakcie

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych|

Planowane rozpoczecie — 09.03.2026

Planowane zakonczenie budowy zadania inwestycyjnego - 30.05.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkow

4 budynki

inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep migdzy budynkami)

Om

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg budowlang PN- ISO 9836:2022

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigciadeweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

40% - srodki wiasne

60% - $rodki z rachunkéw powierniczych

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlugktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach n/d
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek ZLamknicty-micszkaniowyrachunck
powierniczy* powierniezy®
0,45%

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy zdnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz 22023 r. poz. 1114) wysokosc¢ sktadkijest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
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Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkow nabywcy

Deweloper korzysta z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w ING
Bank Slqski S.A., ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powiemiczy —to zgodnie z art. 5 pkt 9 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (Dz. U.2011 nr 232 poz. 1377) nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z p6zn. zm.) sluzacy gromadzeniu
srodkéw pienieznych wplacanych przez nabywce na cele okre$lone w umowie
deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych srodkow nastepuje zgodnie 7
harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w tej umowie;
Mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony bedzie zgodnie z zasadami
okreslonymi w w/w ustawie:

- dla przedsigwzigcia deweloperskiego deweloper zawiera umowe o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej
,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”

- bank ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

- bank na zadanie nabywcy informuje o dokonanych wptatach i wyptatach.

- prawo wypowiedzeniaumowy, przyshiguje wytacznie bankowi i tylko z waznych
powodow.

- w przypadku wypowiedzenia umowy deweloper niezwlocznie zaktada nowy
rachunek powierniczy w innym banku , nie p6zniej niz w ciggu 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy.

- $srodku zgromadzone na likwidowanym rachunku bgda przekazywane przez bank, w
ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek , na rachunek powierniczy otwarty w|
innym banku.

- w przypadku nieztozenia przez dewelopera dyspozycji przelewu srodkow, naj
rachunek powierniczy w innym banku, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy, bank zwraca $rodki znajdujace si¢ na rachunku nabywcom. umowa o
prowadzenie rachunku nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem|
oprocentowania srodkow pienigznych gromadzonych na rachunku, z tym ze sposob
ustalania wysoko$ci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.

- deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z rachunku, wytacznie w|
celu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten
rachunek.

- koszty, optaty i prowizje za prowadzenie rachunku obcigzaja dewelopera.

- bank wyptaca deweloperowi §rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym|
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego.

- wyplata srodkéw pienigznych z ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego
nastgpuje po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez
dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace zUmowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen|
0s0b trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode Nabywca, wraz z
wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwos$ci odpisu zwyktego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia)
w/w aktu notarialnego potwierdzajacym powyzsze.

W zwigzku z koniecznoscig podpisania przez Dewelopera umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dane osobowe Nabywcy beda
przetwarzane przez ING Bank Slaski S.A., ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slgski S.A., ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ESTYMOWANY | UDZIAt W
TERMIN INWESTYCJI

L.P. ELEMENT INWESTYCJI ETAPY

Zakup dziatki, uzyskanie pozwolenia na budowe, organizacjai logistyka

28.02.2026 24%
zaplecza budowy

podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.



Wykonanie robét ziemnych i taw fundamentowych, wymurowanie
$cian fundamentowych wraz z izolacjg cieplna, instalacjami

podposadzkowymi, podtozem betonowym stanu zero — zespét C i D I 30.04.2026 12%
Konstrukcja parteru - $ciany nosne wew. i zewn. — zespét Ci D
Strop nad parterem — szalunki — zesp. Ci D
Strop nad parterem — wylanie — zesp. Ci D 1] 31.07.2026 12%
Sciany konstrukcyjne pietra (noéne) — zesp. Ci D
Wykonanie wiezby dachowej (100%) — zesp. Ci D
Wymurowanie $cian dziatowych i kominéw - zesp. Ci D [\ 30.09.2026 11%
Pokrycie dachow (100%) - zesp. Ci D
Montaz stolarki okiennej - zesp. Ci D
Wykonanie instalacji elektrycznej - zesp. Ci D (bez rozdzielni) Y 30.11.2026 10%
Wykonanie tynkdw wewnetrznych - zesp. Ci D
Wykonanie instalacji c.o. i wod-kan (bez pompy ciepta) - zesp. Ci D
Vi 31.12.2026 10%
Woylanie posadzek- zesp. Ci D
Wykonanie | etapu elewacji - obtozenie scian styropianem—zesp. Ci D
Wykonanie Il etapu elewacji - klej, siatka, struktura, parapety
zewnetrzne — zesp. C .01.
€ P Vil 31.01.2027 10%
Montaz drzwi zewnetrznych (bud Ci D) oraz bram — zesp. D
Docieplenie potaci dachu oraz montaz zabudowy GK na poddaszu —
zesp. C
Montaz rozdzielni elektrycznej- zesp. Ci D
Wykonanie Il etapu elewacji - klej, siatka, struktura, parapety
zewnetrzne — zesp. D
Docieplenie potaci dachu oraz montaz zabudowy GK na poddaszu —
zesp. D
Podtaczenie i uruchomienie pomp ciepta vill 30.05.2027 11%
Wykonanie ogrodzenia oraz utwardzer z kostki brukowej
Przytgczenie medidw, instalacja domofonéw
Zgtoszenie zakoriczenia robot budowlanych
RAZEM 100%




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Cena brutto moze ulec zmianie na skutek zmiany stawki podatku od towarow i ustug
(VAT) przed dokonaniem przez Nabywce pelnego rozliczenia z tytutu umowy
deweloperskiej:

1) W przypadkupodwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) i majacej
wplyw na wysokos$¢ ceny brutto przed dokonaniem przez Nabywce pelnego
rozliczenia Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy|
deweloperskiej, powyzsze prawo Nabywca moze wykonac przez ztozenie
odpowiedniego o§wiadczeniana piSmie w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
poinformowania o powyzszym przez Sprzedawce. Nabywca obowigzany jest
wyrazi¢ w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym zgode na
wykre$lenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie umowy deweloperskiej
w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci. Nieskorzystanie przez
Nabywce z uprawnienia do odstgpienia w powyzszym terminie oznacza utratg
mozliwosci skorzystania przez Nabywce z tego uprawnienia w terminiel
pozniejszym. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do
odstgpienia od umowy deweloperskiej z powodu podwyzszenia stawki podatkul
odtowarowiustug(VAT),kwoty przypadajace do zaptaty po dniu podwyzszenia
stawki tego podatku zostana podwyzszone o kwote wynikajaca ze wzrostu tej
stawki w terminie wskazanym przez Sprzedawce, nie krotszym niz 14
(czterna$cie) dni od dnia dorgczenia Nabywcy stosownego wezwania.

W przypadku obnizenia stawki podatku od towardéw i ustug (VAT) przed
dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia ceny brutto w stosunku do
stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy deweloperskiej, Sprzedawca
odpowiednio obnizy ceng¢ brutto w taki sposob, ze do kwot przypadajgcych do
zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od towaréow i ustug (VAT) odliczy|
podatek. W przypadku zmiany ceny brutto wyzej wskazanej wynikajacej ze
zmiany stawek podatku od towaréw i ustlug (VAT) i nieskorzystania przez
Nabywece z prawa do odstagpienia od umowy deweloperskiej Sprzedawca doreczy|
Nabywcy nowy harmonogram ptatnosci, uwzgledniajacy zmiang stawki podatkul
od towardéw i ustug (VAT).

2)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j
zumoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub Sustawyz dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy:

1)  w przypadkuniestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wtasnosci Lokalu, pomimo
dwukrotnego dorgczenia Nabywcy wezwaniaw formie pisemnej w odstegpie co
najmniej 60 (sze$cdziesiat) dni, chyba ze niestawiennictwo Nabywcy)|
spowodowane jest dzialaniem sity wyzszej. W przypadku odstgpienia od umowy
przez Dewelopera, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie]
roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu.

2)  jezeli Nabywca nie zaptaci w terminie ktorejkolwiek z rat okreslonych w
umowie, jednakze dopiero po bezskutecznym uptywie wyznaczonego 30
(trzydziestodniowego) terminu na splate zaleglosci, liczonego od dnia dorgczenia
Nabywecy pisemnego wezwania, chyba ze niespetnienie §wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej. W przypadku odstapienia od umowyj
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci Lokalu.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku wystapienia roznicy wiekszej
niz+/- 2% (plus minus dwa procent) pomi¢dzy projektowana powierzchnig uzytkowa
Lokalu okreslong w umowie deweloperskiej a powierzchnia wynikajacg z
inwentaryzacji powykonawczej, jakrowniezw przypadkupodwyzszenia ceny Lokalu
z uwagi wystapienie roéznicy w powierzchni (niezaleznie od wielkosci tej roznicy).
Prawo to Nabywca moze wykonaé poprzez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia na
pismie w terminie 14 (czternascie) dni od dnia, w ktorym Deweloper poinformowal
Nabywce o powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajacej z inwentaryzacji
powykonawczej. Nabywca obowigzany jestrowniezdo wyrazenia w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym zgody na wykreslenie roszczenia o

przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci ujawnionego na podstawie niniejszej umowy

9



w ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Jesli Nabywca nie skorzysta z
uprawnienia odstgpienia od umowy w powyzszym terminie oznacza to utratg
mozliwos$ci skorzystania z tego uprawnienia.

Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca moze odstapi¢ od umowy jezeli
Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wiasnosci Lokalu w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej. W takiej sytuacji Nabywcy stuzy prawo
odstgpienia od umowy, jednakze dopiero po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Nabywce dodatkowego 120-dniowego terminu na przeniesienie
przedmiotowego prawa.

Poza przypadkami okreslonymi w ustepach poprzedzajacych, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od jej zawarcia, jezeli:

1) umowa nie zawiera elementow wymienionych w art. 35 i 36 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (,,Ustawa deweloperska”);

2) informacje zawarte w umowie nie s3g zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach (za wyjatkiem zmian, o ktorych|
mowa w art. 25 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej)

3) Dewelopernie dorgczyl Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami, zgodnie
z art. 21 1 22 Ustawy Deweloperskiej

4)informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umoweg, nie zawiera
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zalacznik do Ustawy Deweloperskiej,

6) deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym|
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

7) dewelopernie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

8) rzeczoznawca stwierdzi ¢ istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15;

9) syndyk zazadat wykonaniaumowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Poza przypadkami okreslonymi w ustepach poprzedzajacych, Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od niniejszej umowy wterminie 60 (szeSédziesiat) dni od jej zawarcia, jezeli;

1) deweloper nie wykona obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

2)deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11;

W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ushug (VAT) majacej
wptyw na wysoko$¢ Ceny Sprzedazy przed dokonaniem przez Nabywce petnego
rozliczenia Nabywca be¢dzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy.
Powyzsze prawo Nabywca moze wykonaé przez zlozenie odpowiedniego
oswiadczenia na pis$mie w terminie 14 (czternascie) dni od dnia poinformowania o
powyzszym przez Dewelopera.

Natomiast dla skuteczno$ci odstapienia od umowy deweloperskiejna podstawie art.
45 Ustawy deweloperskiej, Nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ w formie pisemnej
z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi zgode na wykreslenie wpisu roszczenia o
ustanowienie odrebnej whasnos$ci Lokalu oraz przeniesienie jego wiasno$ci na rzecz
Nabywcy.

W przypadku odstgpienia od umowy zgodnie z art. 44 Ustawy Deweloperskiej przez
jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu s$rodki pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia
o odstgpieniu od umowy deweloperskie;.

Zgodnie z umowg o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w przypadku, gdy:
I) Nabyweca odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy
deweloperskiej, ma obowiazek przedstawic:
1) Dokument tozsamosci
2) Oswiadczenie o odstagpieniu od umowy deweloperskiej we wtasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstapienia, zgod¢ nabywcy na
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wykre§lenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub
oswiadczenie nabywcy, ze nie zlozono wniosku o wpis tego roszczenia
do ksiegi wieczystej;

3) Oryginal lub poswiadczony notarialnie dowdd dorgczenia
deweloperowi o§wiadczenia, o ktérym mowa w pkt 2 powyzej,

4) Umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

5) Pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer
rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory majg byé
przekazane srodki wptacone przez tego nabywce na rachunek za
posrednictwem konta technicznego.

II) Deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy
deweloperskiej, wraz z dyspozycja wyplaty Nabywca ma obowigzek
przedstawic:

1) Dokument tozsamosci;

2) Oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
we wlasciwej formie wraz podaniem podstawy odstapienia;

3) Umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

4) Oswiadczenie nabywcy, o ktorym mowa w pkt [ pkt 5 powyzej.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, na podstawie innej niz art.
43 ustawy deweloperskiej, strony umowy deweloperskiej powinny
przedstawi¢ zgodne o$wiadczenie woli (porozumienie) o sposobie podziatu
srodkéw zgromadzonychna rachunku przez Nabywce i zaewidencjonowanych
na koncie technicznym.

W przypadku rozwigzania umowy za porozumieniem stron na wniosek
Nabywcy, Deweloperowi przystuguje rekompensata w wysokosci 5% Ceny
Sprzedazy, o ktéra pomniejszone zostang ewentualne S$rodki zwracane
Nabywcy

W pozostatym zakresie Deweloper, niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia odstgpienia od umowy deweloperskiej, zwrdci
Nabywcy dokonane przez niego wptaty na poczet umowy Ceny Sprzedazy ().
w zakresie, w jakim wplacone przez nabywce Srodki zostaly wyptacone
Deweloperowi przez Bank) w wysokosci nominalnej, z uwzglgdnieniem
ewentualnego potracenia naleznej Deweloperowi kary umowne;j.

Kary umowne:

1) wprzypadkuopdznienia Nabywcy w ptatnosci, Deweloperowi przystuguja
odsetki w wysokosci 0,005% za kazdy dzien opdznienia liczone od kwoty
zadtuzenia.

2) wprzypadkuopdznienia Dewelopera w zakresie przedstawienia Lokalu do
odbioru lub wydania Lokalu lub w zakresie zawarcia umowy
rozporzadzajacej, Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci
0,005% za kazdy dzien opo6znienia liczone od Ceny Sprzedazy, w
przypadkujednoczesnej zwtoki w przedstawieniu Lokalu Mieszkalnego do
odbioru oraz zwloki w gotowosci do zawarcia umowy przeniesienia
wilasnosci Lokalu, Nabywcy przystuguje prawo do naliczania kary
umowne;j tylko z jednego tytutu za ten sam okres.

3) je$li Nabywca nie stawi si¢ na wyznaczony przez Dewelopera termin
odbioru badz przeniesienia prawa wilasnosci Lokalu lub bezprawnie
odmoéwi dokonania odbioru badz przeniesienia prawa wtasnosci Lokalu,
Deweloper bedzie uprawiony do naliczenia Nabywcy kary umownej
rownej 0,005% Ceny Sprzedazy za kazdy dzien zwtoki.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przeznabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego o drgbng
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nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadkuumodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodziebanku lubinnego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Dewelopero$wiadcza, ze gdyby przy umowie sprzedazy Lokalu Mieszkalnego Nieruchomos¢ byta obcigzona hipoteka
na rzecz wierzyciela hipotecznego — banku — do umowy sprzedazy zobowiazuje si¢ przedlozy¢ zgode banku na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na rzecz Nabywcy, po wplacie
pelnej ceny sprzedazy przez Nabywce (art. 35 ust. 1 pkt 19 Ustawy).

Deweloper umozliwia zapoznanie si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacjio Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatniedwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa
— sprawozdaniem spotki dominujace;j;

5) projektem architektoniczno-budowlanym;
6) zagospodarowaniem tereny z uzbrojeniem i drogami

7) wizualizacjami inwestycji

[I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice., prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A., ul. Sokolska 34,
40-086 Katowice,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okres$lonych wart. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢gpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 23201 2419).
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Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwamacierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.
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