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CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

Osiedle Family Park w Ksawerowie — Etap IV

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper XWR Projekt Sp. z o.0.

KRS: 0000973174

Adres Siedziba: Ksawerow, ul. Bohaterow Ksawerowa 1939-1945 nr 6
Numer NIP REGON NIP 7312076755 REGON 522181351
Numer telefonu +48 500 877 450

Adres poczty elektronicznej kontakt@dpminvest.pl

Numer faksu n/d

Adres strony internetowej | www.dpminvest.pl
dewelopera
11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres n/d
Data rozpoczgcia n/d
Data  wydania decyzji o | n/d

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



http://www.dpminvest.pl/

Adres n/d
Data rozpoczgcia n/d
Data  wydania decyzji o | n/d

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres n/d

Data rozpoczecia n/d

Data  wydania decyzji o | n/d

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie

prowadzono lub prowadzi si¢

postgpowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

111 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrgbu!

Ksawerow, ul. Lodzka 110, dziatki nr ewidencyjne: 2261/4, 2261/7, 2261/8, 2261/9,
1718/5 11718/8, obreb 10, gmina Ksawerow

Numer ksiggi wieczystej

LD1P/00069139/1;
LDI1P/00067712/8

LD1P/00069137/7; LD1P/00069136/0; LD1P/00067716/6;

Istniejace obcigzenia
hipoteczne  nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Nie

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomoséci?

n/d

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sgsiedztwie

n/d

1))
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.




inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia®

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na  podstawie
przepisow odrebnych na
terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Ksawerow

http://www.ksawerow.bip.cc/p,617, tu
dium_warunkowan i_ierunkow_agosp
odarowania_rzestrzennego miny_sawe
row.html

Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w
miejscowosci  Ksaweréw,  gmina
Ksaweré6w w rejonie ograniczonym
ulicami: Jana Pawla II, Widzewska,
Zachodnia, Lodzka wuchwata nr
XLV1/364/2022 Rady Gminy
Ksaweréw z dnia 20 stycznia 2022 r.,
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lodzkiego z 2022 1., poz. 1637

https://www.infor.pl/akt-
prawny/U72.2022.087.0001637.metryk
a,uchwala-nr-x1vi3642022-rady-gminy-
ksawerow-w-sprawie-uchwalenia-
miejscowego-planu-zagospodarowania-
przestrzennego-dla-terenu-polozonego-
wmiejscowosci-ksawerow-gminie-
ksawerow-wrejonie-ograniczonym-
uli.html

Brak gminnego planu rewitalizacji —
zaswiadczenie Wojta Gminy Ksawerow
z dn. 06.04.2023.

Dziatki  objete  przedsigwzigciem
deweloperskim nie znajduja si¢ w
obszarze rewitalizacji w programach
operacyjnych 2014-2020

Ustalenia  obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
lub ustugowa

3)
4)

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza
niz 0,01 i nie wigksza niz 1,5

Maksymalna 1 minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza
niz 0,01 i nie wigksza niz 1,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

nie wigksza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz
10m

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

powierzchnia biologicznie czynna nie
mniejsza niz 40% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

nie mniej niz 1 miejsca do parkowania
na jedno mieszkanie, wliczajac w to
garaz

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

dopuszcza si¢ realizacje przedsigwziec
mogacych  potencjalnie  znaczaco
oddziatywacé na $rodowisko

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzig

n/d

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

n/d

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie  przepisow
odrebnych

n/d

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

z drég publicznych lub wewnetrznych
oznaczonych  symbolami:  2KD-L,
6KDW, 7TKDW

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

W  zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw
infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z gminnej sieci
wodociggowej;

2) odprowadzenie S$ciekow do sieci
kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt

>

3) odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych, powierzchniowo Ilub
retencjonowanie z zastrzezeniem ust. 2
pkt 2;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
sieci elektroenergetycznych niskiego i




sredniego napigcia, z mozliwosciag
korzystania ~ ze  zrodet  energii
odnawialnej zgodnych z §16;

Ustalenia  obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ W
odleglosci do 100 m od
granicy terenu  objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Przewaza zabudowa mieszkalna i
ustugowa, na niewielkim obszarze
(4P/U, 5P/U) obiekty produkcyjne,

sktady i magazyny oraz ustugi

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza
niz 0,01 i nie wicksza niz 1,5, dla 4P/U
1 SP/U nie wigksza niz 2,1

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza
niz 0,01 i nie wicksza niz 1,5, dla 4P/U
1 SP/U nie wigksza niz 2,1

Maksymalna powierzchnia zabudowy

nie wicksza niz 40% powierzchni
dziatki dla 14MN/U i 15MN/U oraz nie
wigksza niz 70% powierzchni dziatki
dla 4P/U i 5P/U

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10
m, dla 4P/U i 5P/U 15m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej, dla 4P/U i SP/U nie
mniej niz 10%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

nie mniej niz 1 miejsca do parkowania
na jedno mieszkanie, wliczajac w to
garaz

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania n/d
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty n/d
forma architektoniczna n/d
usytuowanie linii zabudowy n/d
intensywno$¢ wykorzystania terenu n/d
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia n/d

ludzi, przyrody i krajobrazu

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania  dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzia

n/d

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

n/d

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie  przepisow
odrebnych

n/d

warunki i szczegélowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

n/d

warunki i szczegélowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

n/d

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

n/d

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

n/d

wysoko$¢ zabudowy

n/d

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
przedmiotowe;j
nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Brak informacji

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych n/d
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego n/d
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy n/d
mapach zagrozenia powodziowego i n/d

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

n/d

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii n/d
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje n/d
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje n/d
inwestycji \4 zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w n/d
zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej n/d

inwestycji w zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej n/d
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w n/d
zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o =zezwoleniu na realizacje n/d
inwestycji w  zakresie infrastruktury

dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej n/d

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak® -
budowe

Czy pozwolenic na budowe tak* -
jest ostateczne

Czy pozwolenic na budowe 1o nie*
jest zaskarzone

Numer  pozwolenia  na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 655/2022, Starosta Pabianicki z dn. 03.10.2022, ostateczna z dniem
05.10.2022

Decyzja nr 7/2023, Starosta Pabianicki z dn. 03.01.2023, ostateczna z dniem
04.01.2023

Postanowienie nr 20/2023, Starosta Pabianicki z dn. 03.02.2023

Decyzja nr 242/2023, Starosta Pabianicki z dn. 24.05.2023, ostateczna z dniem
09.08.2023

* Niepotrzebne skre$li¢.




Decyzja nr 228/2024, Starosta Pabianicki z dn. 23.04.2024, ostateczna z dniem

25.05.2024

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

n/d, budowa w trakcie

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z2021 r. poz. 2351, z
pozn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

n/d

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

30.08.2026

Planowany termin
rozpoczecia 1 zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczgcie budowy IV etapu: 01.03.2025

Planowane zakonczenie budowy IV etapu 30.08.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow IV etap: 9 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych.
Lacznie 18 lokali mieszkalnych
Rozmieszczenie budynkow na | 8 m

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni

Zgodnie z norma budowlang PN-ISO 9836:2022

procentowy udziat zrodet

— kredyt, $rodki wiasne, inne

uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych | 50% - $rodki wtasne

ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

N — . 50% - $rodki z  rachunkdéw
przedsigwzigcia powierniczych
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych | n/d
(wypetnia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunck | Zamknicty—mieszkaniowy—rachunck
powierniczy™* pewierniezy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej




Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Deweloper korzysta z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w Bank
Polskiej Spétdzielczosci S.A. Oddziat w Lodzi 90-450 Lodz, ul. Zwirki 2.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — to zgodnie z art. 5 pkt 9 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (Dz. U.2011 nr 232 poz. 1377) nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z p6zn. zm.) stuzacy gromadzeniu srodkow
pienigznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskie;j,
z ktorego wyptata zdeponowanych srodkow nastgpuje zgodnie z harmonogramem
przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w tej umowie;

Mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony bedzie zgodnie z zasadami
okreslonymi w w/w ustawie:

- dla przedsigwzigcia deweloperskiego deweloper zawiera umowe¢ o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym”

- bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

- bank na zadanie nabywcy informuje o dokonanych wptatach i wyptatach.

- prawo wypowiedzenia umowy, przystluguje wylacznie bankowi i tylko z waznych
powodow.

- w przypadku wypowiedzenia umowy deweloper niezwlocznie zaklada nowy
rachunek powierniczy w innym banku , nie pdzniej niz w ciggu 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy.

- $rodku zgromadzone na likwidowanym rachunku beda przekazywane przez bank, w
ktoérym dotychczas prowadzono taki rachunek , na rachunek powierniczy otwarty w
innym banku.

- w przypadku niezlozenia przez dewelopera dyspozycji przelewu s$rodkow, na
rachunek powierniczy w innym banku, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy, bank zwraca $rodki znajdujace si¢ na rachunku nabywcom. umowa o
prowadzenie rachunku nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem
oprocentowania srodkow pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym Ze sposob
ustalania wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.

- deweloper ma prawo dysponowac §rodkami wyplacanymi z rachunku, wylacznie w
celu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten
rachunek.

- koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie rachunku obciazaja dewelopera.

- bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Zgodnie z art. 17 pkt.1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U.2011 nr 232 poz. 1377) bank lub kasa
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego przed wyptata §rodkéw pienieznych, o ktorych mowa
w art. 16 wyptata deweloperowi $rodkéw z otwartego funduszu mieszkaniowego ust.
1i3.

W zwiazku z koniecznos$cia podpisania przez Dewelopera umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dane osobowe Nabywcy beda
przetwarzane przez Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. Oddziat w Lodzi 90-450
L6dz, ul. Zwirki 2.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczoéci S.A. Oddziat w Lodzi 90-450 £6dz, ul. Zwirki 2

obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap
realizacji
inwestycji

Opis/zakres prac etapu inwestycji

Udziat
kosztow
etapuw
ogolinych
kosztach
inwestycji

Planowany
termin realizacji

Etap |

Zakup dziatki, Projekt budynkdw i
zagospodarowania terenu,
Pozwolenie na budowe, Organizacja
zaplecza budowy.

15%

do 10.03.25

Etap Il

Roboty ziemne (40%), tawy
fundamentowe (40%), Sciany
fundamentowe (40%), Uzyskanie
poziomu "zero" (40%),

12%

do 30.06.25

Etap Ill

Roboty ziemne (100%), tawy
fundamentowe (100%), Sciany
fundamentowe (100%), Uzyskanie
poziomu "zero" (100%), Sciany no$ne
parteru (40%),

11%

do 30.08.25

Etap IV

Stropy i schody (40%), Sciany no$ne
parteru (100%), Sciany nosne pietra
(40%), Zewnetrzna instalacja gazowa

11%

do 30.10.25

Etap V

Stropy i schody (100%), Sciany no$ne
pietra (100%), Dach - konstrukcja
(40%), Zewnetrzna instalacja
kanalizacyjna, Zewnetrzna instalacja
wodociggowa

11%

do 30.12.25

Etap VI

Dach - konstrukcja (100%), Dach -
podtoze i pokrycie (40%), Dach -
obrobki blacharskie (40%),
Scianki dziatowe (40%), Stolarka
okienna (40%)

10%

do 28.02.26

Etap VI

Dach - podtoze i pokrycie (100%),
Dach - obrébki blacharskie (100%),
Scianki dziatowe (100%),
Wewnetrzne instalacje wod-kan
(40%), Wewnetrzne instalacje
elektryczne (20%), Stolarka okienna
(100%)

10%

do 30.04.26

Etap VI

Wewnetrzne instalacje wod-kan
(100%), Wewnetrzne instalacje
elektryczne (100%), Tynki
wewnetrzne (40%), Ocieplenie
zewnetrzne i elewacja (20%), Stolarka
drzwiowa (100%)

10%

do 30.06.26

Etap IX

Tynki wewnetrzne (100%), Posadzki
(100%), Wewnetrzna instalacja CO
(100%)

Ocieplenie zewnetrzne i elewacja
(100%), Zewnetrzna instalacja
elektryczna (100%), Droga

10%

do 30.08.26
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wewnetrzna (100%),
Uporzadkowanie i zagospodarowanie
terenu, Zawiadomienie PINB o
zakonczeniu budowy/zgtoszenie do
uzytkowania

Razem 100%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena brutto moze ulec zmianie na skutek zmiany stawki podatku od towarow i ustug
(VAT) przed dokonaniem przez Nabywce pelnego rozliczenia z tytulu umowy
deweloperskiej:

1) W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug (VAT) i majacej
wpltyw na wysoko$¢ ceny brutto przed dokonaniem przez Nabywce pelnego
rozliczenia Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, powyzsze prawo Nabywca moze wykonaé przez ztozenie
odpowiedniego o$§wiadczenia na pismie w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
poinformowania o powyzszym przez Sprzedawce. Nabywca obowigzany jest
wyrazi¢ w formie pisemnej z podpisem notarialnie pos§wiadczonym zgode na
wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie umowy deweloperskiej w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci. Nieskorzystanie przez
Nabywce z uprawnienia do odstapienia w powyzszym terminie oznacza utratg
mozliwosci skorzystania przez Nabywce z tego uprawnienia w terminie
pozniejszym. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do
odstapienia od umowy deweloperskiej z powodu podwyzszenia stawki podatku od
towaroéw 1 ustug (VAT), kwoty przypadajace do zaptaty po dniu podwyzszenia
stawki tego podatku zostana podwyzszone o kwote wynikajaca ze wzrostu tej
stawki w terminie wskazanym przez Sprzedawce, nie krotszym niz 14
(czternascie) dni od dnia doreczenia Nabywcy stosownego wezwania.

2) W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) przed
dokonaniem przez Nabywce pelnego rozliczenia ceny brutto w stosunku do stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia umowy deweloperskiej, Sprzedawca
odpowiednio obnizy cene¢ brutto w taki sposob, ze do kwot przypadajacych do
zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT) odliczy
podatek. W przypadku zmiany ceny brutto wyzej wskazanej wynikajacej ze
zmiany stawek podatku od towaréw i ustug (VAT) i nieskorzystania przez
Nabywce z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej Sprzedawca doreczy
Nabywcy nowy harmonogram ptatnosci, uwzgledniajacy zmiane stawki podatku
od towaréw i ushug (VAT).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 poz. 1177)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 MAJA
2021 0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy:

1) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci
Lokalu Mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szescdziesiat) dni, chyba ze
niestawiennictwo Nabywcy spowodowane jest dzialaniem sily wyzszej. W
przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowiazany
jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu
Mieszkalnego.

2) jezeli Nabywca nie zaplaci w terminie ktorejkolwiek z rat okreslonych w
umowie, jednakze dopiero po bezskutecznym uptywie wyznaczonego 30
(trzydziestodniowego) terminu na splate zaleglo$ci, liczonego od dnia
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doreczenia Nabywcy pisemnego wezwania, chyba ze niespetnienie §wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W przypadku
odstapienia od umowy Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu Mieszkalnego.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku wystapienia réznicy wigkszej
niz+/- 2% (plus minus dwa procent) pomi¢dzy projektowang powierzchnig uzytkowa
Lokalu Mieszkalnego okreslong w umowie deweloperskiej a powierzchnig wynikajaca
z inwentaryzacji powykonawczej. Prawo to Nabywca moze wykonaé poprzez zlozenie
odpowiedniego o$wiadczenia na pismie w terminie 14 (czternascie) dni od dnia, w
ktorym Deweloper poinformowal Nabywce o powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej. Nabywca obowigzany
jest rowniez do wyrazenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym
zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci
ujawnionego na podstawie niniejszej umowy w ksigdze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci. Jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia odstapienia od umowy w
powyzszym terminie oznacza to utratg mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.

Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca moze odstapi¢ od umowy jezeli
Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wilasnosci Lokalu Mieszkalnego w
terminie okre$§lonym w umowie deweloperskiej. W takiej sytuacji Nabywcy stuzy
prawo odstgpienia od umowy, jednakze dopiero po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Nabywce dodatkowego 120-dniowego terminu na przeniesienie
przedmiotowego prawa.

Poza przypadkami okreslonymi w ustepach poprzedzajacych, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od jej zawarcia, jezeli:

1) umowa nie zawiera elementéw wymienionych w art. 35 i 36 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (,,Ustawa deweloperska”);

2) informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach (za wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej)

3) Deweloper nie doreczyt Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami,
zgodnie z art. 21 i 22 Ustawy Deweloperskiej

4) informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego
zalacznik do Ustawy Deweloperskiej,

6) deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

7) deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

8) rzeczoznawca stwierdzi ¢ istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15;

9) syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Poza przypadkami okre§lonymi w ustepach poprzedzajacych, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 60 (sze$édziesiat) dni od jej zawarcia, jezeli:

1) deweloper nie wykona obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

2) deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT) majacej wplyw
na wysokos$¢ Ceny Sprzedazy przed dokonaniem przez Nabywce pelnego rozliczenia
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy. Powyzsze prawo
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Nabywca moze wykona¢ przez zlozenie odpowiedniego oswiadczenia na pismie w
terminie 14 (czternascie) dni od dnia poinformowania o powyzszym przez
Dewelopera.

Natomiast dla skutecznosci odstapienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 45
Ustawy deweloperskiej, Nabyweca jest zobowigzany wyrazi¢c w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi zgod¢ na wykreSlenie wpisu roszczenia o
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu oraz przeniesienie jego wlasnoéci na rzecz
Nabywcy.

W przypadku odstgpienia od umowy zgodnie z art. 44 Ustawy Deweloperskiej przez
jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskie;.

Zgodnie z umowg o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w przypadku, gdy:

1) Nabywca odstagpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy
deweloperskiej, ma obowigzek przedstawic:

2) Dokument tozsamosci

3) Os$wiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej formie
wraz z podaniem podstawy odstgpienia, zgod¢ nabywcy na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi lub o$§wiadczenie nabywcy, ze nie
ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi wieczystej;

4) Oryginat lub poswiadczony notarialnie dowod doreczenia deweloperowi
o$wiadczenia, o ktorym mowa w pkt 2 powyzej,

5) Umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

6) Pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer
rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéory maja byc
przekazane s$rodki wplacone przez tego nabywce na rachunek za
posrednictwem konta technicznego.

7) Deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy
deweloperskiej, wraz z dyspozycjg wyplaty Nabywca ma obowigzek
przedstawié:

8) Dokument tozsamosci;

9) Os$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we
wiasciwej formie wraz podaniem podstawy odstgpienia;

10) Umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

11) O$wiadczenie nabywcy, o ktérym mowa w pkt I pkt 5 powyzej.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, na podstawie innej niz art.
43 ustawy deweloperskiej, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢
zgodne o$wiadczenie woli (porozumienie) o sposobie podziatu $rodkow
zgromadzonych na rachunku przez Nabywce i zaewidencjonowanych na koncie
technicznym.

W pozostalym zakresie Deweloper, niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia odstgpienia od umowy deweloperskiej, zwroci Nabywcy
dokonane przez niego wplaty na poczet umowy Ceny Sprzedazy (tj. w zakresie,
w jakim wplacone przez nabywce $rodki zostaly wyptacone Deweloperowi
przez Bank) w wysokosci nominalnej, z uwzglednieniem ewentualnego
potracenia naleznej Deweloperowi kary umowne;.

Kary umowne:
a. w przypadku opo6znienia Nabywcy w ptatnosci, Deweloperowi przystuguja

odsetki w wysokosci 0,01% za kazdy dzien opoznienia liczone od Ceny
Sprzedazy;
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b. w przypadku opdznienia Dewelopera w zakresie zawarcia Umowy Ostatecznej,
Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 0,01% za kazdy dzien
op6znienia liczone od Ceny Sprzedazy;

c. jesli Nabywca nie stawi si¢ na wyznaczony przez Dewelopera termin odbioru
badz przeniesienia prawa wlasnosci domu jednorodzinnego lub bezprawnie
odmoéwi dokonania odbioru badz przeniesienia prawa wilasnosci domu
jednorodzinnego, Deweloper bedzie uprawiony do naliczenia Nabywcy kary
umownej rownej 0,01% Ceny Sprzedazy za kazdy dzien zwloki.

Deweloper nie odpowiada za op6znienie w wykonaniu umowy, jesli wynika ono z
przyczyn, za ktore Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci (art. 476 Kodeksu
cywilnego), w szczegolnosci w przypadkach nieuzyskania przez Dewelopera w
przepisanych terminach zgdd, zezwolen, pozwolen, uzgodnien, braku sprzeciwu,
opinii lub innych wymaganych prawem oswiadczen lub aktow badz niewykonania
przez gestorow mediow w umowionych terminach przylaczy lub czgsdci
infrastruktury

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper oswiadcza, ze gdyby przy umowie sprzedazy Lokalu Mieszkalnego Nieruchomos¢ byta obcigzona hipoteka
na rzecz wierzyciela hipotecznego — banku — do umowy sprzedazy zobowigzuje si¢ przedtozy¢ zgode banku na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnos$ci na rzecz Nabywcy, po wplacie
petnej ceny sprzedazy przez Nabywcg (art. 35 ust. 1 pkt 19 Ustawy).

Deweloper umozliwia zapoznanie si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym;
6) zagospodarowaniem tereny z uzbrojeniem i drogami

7) wizualizacjami inwestycji
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. Oddziat w Lodzi 90-450 E£6dz, ul. Zwirki 2,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.
Oddziat w Lodzi 90-450 L6dz, ul. Zwirki 2,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wplywu na rachunek, objgte sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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